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R Riksbyggen

Styrelsen for BRF Dalen far hirmed
F — - o~ I avge drsredovisning for rikenskapsaret
orvailtningsbberatteiSe ooz
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-08-20.
Foreningen har sitt séte i Ostersunds kommun.
Arets resultat 4r ligre 4n foregdende &r frimst p.g.a. bade tkade driftkostnader och tkade Ovriga externa kostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregaende &r beroende pa okat planerat underhdll. Under 2018
lades fonderna i Nordea om och foreningen tog vérdeminskningen som en kostnad.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststdlld sé att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 286 % till 216 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 152 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -483 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter .

Foreningen #ger fastigheten Akern 2 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 45 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1964-1965. Fastighetens adress dr Frojavigen 10 A-F pa Froson.
Fastigheterna ar fullvirdeforsakrade i Jamtlands Léns Forsékringsbolag.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Foreningen har ingitt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk Forvaltning
HSB Fastighetsskotsel
HSB Snordjning
Jamtkraft AB El & Fjarrvirme
Teknisk Forvaltning; Ostersunds Kommun Sophémtning, vatten & avlopp
Comhem AB Kabel-TV
IP-Only Bredband/Fiber
Ligenhetsfordelning
1 rok pé i genomsnitt 40,4 m? 9 st
2 rok pé i genomsnitt 59,4 m? 9 st

3 rok pé i genomsnitt 75,3 m? 18 st
3 rok pé i genomsnitt 76,4 m? 9 st
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Dessutom tillkommer:

24 st Garage 32 st P-platser
Total bostadsarea 2 941 m?
Total lokalarea garage 391 m?
Arets taxeringsvirde 20 602 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 20 602 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 88 tkr och planerat underhall for 875 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 200 tkr (60 kr/m?).

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer, avstdngningsventiler kéllare mm 106
Installationer, Ventilationsentreprenad 645
Drinering 81
Bygglov inglasning balkonger 6
Lekplats, gunga 37

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgitta Berglund Ordférande 2019

Cecilia Johansson Sekreterare 2020

Thomas Bjorling Ledamot 2019

Mats-Olov Berglund Ledamot 2020

Ingvar Kéllstrom Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sara Swanstrom Suppleant 2020

Kristoffer Virta Suppleant 2019

Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Larsson Mildred Foreningsvald revisor 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jean Luc Kabisa 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 58 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 57 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-04-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgift med 1,5 % frén
och med 2019-04-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 653 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)

Vid rikenskapsarets utging var samtliga 54 bostadsrétter placerade (foregéende ar 54 st).

Styrelseinformation

Styrelsen har haft 10 protokollférda moten samt 2 arbetsmoten med aterforing av statusbesiktning och
ventilationsprojekt

. Ventilationsprojektet med byte av takflaktar, koksflaktar och ventiler i garage och killare &r klart
. Drineringsprojekt ar paborjat med bl a gravning av provgrop, filmning av dréneringsror. Upprittande och
utskick av forfragningsunderlag 4r gjort. Drénering runt alla tre husen kommer att utforas under sommaren.
. Lekplatser;
- mélning av kl4tterstillning/rutschkana
- inkdp av ny gunga
- sanden #r utbytt pa hela lekplatsen samt i sandlddorna
- lekstugan har fatt ny placering

. Uteplatserna pa samtliga gardar dr upprustade

. Gérdsmiljon har fatt ett lyft med nyplantering av buskar

. SBA (systematiskt brandskyddsarbete) dterkommande genomgéng/brandsyn har utforts
. Bygglovsansokan for inglasning balkonger ar beviljad och géller isar

. Dorrstangare har bytts ut till cykelrum och

. Genomgéng av samtliga portlas har skett

. Gérdsdagar var och host

. Styrelseledamoter har deltagit 4r i Riksbyggens olika temakvéllar, i utbildningssyfte

. Avstingningsventiler i kéllargdngarna har bytts ut

. Arbete med en hemsida for Brf Dalen &r paborjad
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Ruon i1 hlko Lint

Flerarsoversikt
Resultat och stéillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 2007 1 965 1918 1921 1853
Resultat efter finansiella poster -635 270 571 413 -230
Arets resultat -635 270 571 413 -199
Resultat exklusive avskrivningar -483 504 928 751 139
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhéllsfond -683 4 257 451 139
Avsittning till underhallsfond kr/m? 60 170 201 90 0
Balansomslutning 5094 5818 5588 5026 4 499
Kassaflgde, indirekt metod =517 -2924 975 755 0
Soliditet % 48 53 50 44 40
Likviditet % 216 286 772 670 710
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 653 648 633 634 613
Driftkostnader, kr/m? 635 432 381 310 478
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 373 363 350 310 478
Riinta, kr/m? 6 6 7 11 19
Underhallsfond, kr/m? 258 461 380 210 120
Lan, kr/m? 642 657 670 687 698
Skuldkvot % 1,04 1,01 0,94 1,17 1,24
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Nettoomsittning: intikter fran rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid arets borjan 303 600 1 535840 870245 269 598

Disposition enl.

arsstimmobeslut 269 598 -269 598

Reservering underhallsfond 200 000 -200 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -875 107 875107

Arets resultat -635 305

Vid arets slut 303 600 860 733 1 814 950 -635 305

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1 139 843
Arets resultat -635 305
Arets fondavsittning -200 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 875 107
Summa 1179 644

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Att balansera i ny rikning 1179 644

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 007 101 1 965 467
Ovriga rorelseintékter Not 3 50 289 205 767
Summa rorelseintikter 2 057 390 2171234
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2116 150 -1440 393
Ovriga externa kostnader Not 5 -315994 -142 050
Personalkostnader Not 6 -92 373 -68 072
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -152 004 -234 636
Summa rorelsekostnader -2 676 521 -1 885 151
Rorelseresultat -619 131 286 082
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 940 1938
Riéntekostnader och liknande resultatposter -19 114 -18 422
Summa finansiella poster -16174 -16 484
Resultat efter finansiella poster -635 305 269 598
Arets resultat -635 305 269 598
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 718 920 711084
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 718 920 711 084
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 3130987 3351561
Summa finansiella anliggningstillgdngar 3130987 3 351 561
Summa anliggningstillgangar 3 849 907 4 062 645
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 255 7 151
Ovriga fordringar 8240 8101
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 89 333 77778
Summa kortfristiga fordringar 97 828 93 030
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1 145 890 1 662 764
Summa kassa och bank 1145 890 1662 764
|
3
| Summa omsittningstillgingar 1243718 1755794
| Summa tillgangar 5093 625 5818 439
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 303 600 303 600
Reservfond 95421 95421
Fond for yttre underhéll 860 733 1 535 840
Summa bundet eget kapital 1259 754 1 934 861
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1814950 870 245
Arets resultat -635 305 269 598
Summa fritt eget kapital 1179 644 1139 843
Summa eget kapital 2 439 398 3074704
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2 077 720 2129 160
Summa langfristiga skulder 2 077 720 2129 160
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 59 920 59 920
Leverantorskulder 263 274 229518
Skatteskulder 2088 0
Ovriga skulder Not 14 71237 79 056
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 179 988 246 080
Summa kortfristiga skulder 576 507 614 575
Summa eget kapital och skulder 5093 625 5818 439
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -635 305 269 598
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 152 004 234 636
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -483 301 504 234
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning -+) -4798 -37 031
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -38 068 5545
Kassaflode frin den lopande verksamheten -526 168 472 747
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 220 574 -3 351561
Investeringar i byggnader & mark - 159 840 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pagéende byggnation 0 0
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 60 734 - 3351561
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -51440 -44 940
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -51 440 -44 940
Arets kassaflode - 516874 - 2923754
Likvidamedel vid drets borjan 1662 764 4 586 518
Likvidamedel vid arets slut 1145 890 1662 764

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader/bostadsl&nepost Linjér 25
Standardforbéttringar Linjér 33
Inventarier Linjar 5
Mark 4r inte foremél for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostdder 1921011 1904 717
Hyror, garage 59400 43200
Hyror, p-platser 27290 18 050
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -450 -150
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -150 -350
Summa nettoomséttning 2 007 101 1 965 467
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 38977 32400
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 11132 5960
Fakturerade kostnader, inkasso 180 180
Ovriga rorelseintikter 0 167 227
Summa dvriga rorelseintikter 50 289 205767
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhall -875 107 -231 598
Reparationer -87 786 =75 175
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -66 020 -64 780
Forsdkringspremier -56 788 -53 961
Kabel- och digital-TV -41 587 -40 938
Obligatoriska besiktningar, lekplats 0 -6750
Ovriga utgifter, kopta tjanster -796 0
Sné- och halkbekdmpning -34 163 -6 667
Statuskontroll -3250 0
Forbrukningsinventarier -9323 -49 009
Vatten -94 754 -88277
Fastighetsel -162 400 -152 177
Uppvéarmning -463 051 -451 509
Sophantering och atervinning -68 170 -65 852
Forvaltningsarvode drift -152 955 -153 700
Summa driftkostnader -2116 150 -1 440 393
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -52 024 -51589
Inkasso -225 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 904 -5 600
Statuskontroll ldgenheter 0 -45 000
Medlems- och féreningsavgifter -5380 -5380
Konsultarvoden, energideklaration 0 -18 634
Bankkostnader -234 511 -2136
Ovriga externa kostnader, radonmétning, stimma mm -12 951 -13 486
Summa d6vriga externa kostnader -315 994 -142 050
Not 6 Personalkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -51300 -27 300
Sammantriddesarvoden -7 950 -11 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -17 361 -18 000
Ovriga kostnadserséttningar 279 -428
Ovriga personalkostnader, utbildning -1 500 0
Sociala kostnader -13 983 -10 944
Summa personalkostnader -92 373 -68 072
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -103 039 -103 039
Avskrivning Markanldggningar, stenyta 7992 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -40 973 -131 597
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -152 004 -234 636
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2 732 600 2 732 600
Bostadslanepost 702 025 702 025
Tillkommande utgifter 3289929 3289929
Markanldggning 0 0
6 724 554 6 724 554
Arets anskaffningar
Markanldggning 159 840 0
159 840 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 6 884 394 6 724 554
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader/bostadsldnepost -2764 514 -2 661 475
Tillkommande utgifter -3 248 956 -3 117 359
-6013 470 -5778 834
Arets avskrivningar
Arets avskrivning Byggnader/bostadslanepost -103 039 -103 039
Arets avskrivning tillkommande utgifter -40 973 -131 597
Arets avskrivning markanldggningar, stenyta -7 992 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 165 474 -6 013 470
Restvirde enligt plan vid arets slut 718 920 711 084
Varav
Byggnader/bostadslanepost 567072 670 111
Tillkommande utgifter 0 40973
Markanlidggningar. stenyta 151 848 0
Taxeringsvadrden
Bostéder 20 000 000 20 000 000
Lokaler 602 000 602 000
Totalt taxeringsvarde 20 602 000 20 602 000
varav byggnader 14 751 000 14 751 000
varav mark 5851 000 5851 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg och installationer 621440 621440
621 440 621 440
Utrangeringar
Maskiner och inventarier -621 440 0
Restvirde enligt plan vid arets slut - 621440 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 0 621 440
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -621 440 -621 440
- 621440 - 621440
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning 621 440 0
621 440 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 - 621440
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31
Nordea Stratega 30 3130987 2 675457
Nordea Stratega 10 0 208 184
Ovriga Nordeafonder 0 467 920
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 3130 987 3 351 561
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 9599 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 13 006 37 456
Forutbetald vattenavgift 8 693 7 875
Forutbetald renhéllning 3003 2769
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 622 10 396
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 44 410 19 282
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 89 333 77778
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel SBAB 804 868 801938
PlusGiro 46 549 314 636
Konto Nordea 961 0
Transaktionskonto, Swedbank 293 511 546 190
Summa kassa och bank 1145 890 1662 764
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 2 137 640 2 189 080
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -59 920 -59 920
Langfristig skuld vid arets slut 2 077 720 2129 160
Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar
NORDEA 0,96% 2020-09-21 1 098 500 0 26 000 1072 500
NORDEA 0,99% 2020-09-28 1 090 580 0 25 440 1 065 140
Summa 2189 080 0 51 440 2137 640

*Senast kéinda rintesatser

Under nésta rékenskapsar beriknas foreningen amortera 59 920 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 239 680 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 1 838 040 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 42 499 57014
Skuld sociala avgifter och skatter 28018 22 042
Avrikning pdminnelseavgifter 720 0
Summa ovriga skulder 71 237 79 056
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réintekostnader 2 646 342
Upplupna elkostnader 18 262 18 665
Upplupna viarmekostnader 51651 50 985
Upplupna kostnader for renhéllning 2 069 2286
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9113 6 634
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 96 247 167 169
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 179 988 246 080
Not Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 4 875 100 4 875100

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intriffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Dalen
Organisationsnummer 793200-0099

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat &rsredovisningen for Brf Dalen for
aret 2018-01-01 —2018-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
ars-redovisningslagen och for den interna kontroll
som styrelsen bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen
pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har
planerat och utfort revisionen for att uppnd rimlig
sikerhet att &rs-redovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder
inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer
vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som r relevanta for hur
foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgdrder som dr #ndamalsenliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dnda-mélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrsickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansiella stillning per den 31

december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman
faststiller resultat- och balansrakningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag
4ven reviderat styrelsens forvaltning for Brf Dalen
for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har foretagit nagon tgéird
eller gjort sig skyldig till fsrsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte
handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk foérening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ér bostadsréttshavarnas individuella underhdllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll. Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns réknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter 4r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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