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Styrelsen for BRF Dalen far hirmed

Forvaltningsberattelse o pruasiqs

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen Brf Dalen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus, i
fastigheten Akern 2, upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrtt kallas
bostadsréttshavare.

Upplatelse av bostadsrittsldgenheter far endast ske till fysisk person.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat 4r ca 300 tkr ligre dn foregéende &r frimst beroende av hogre kostnad for underhall, men dven att man
under 2016 bokade in virdeskningen pa fonderna i Nordea som en intékt.

Driftkostnaderna i foreningen forutom underhallet fljer i stort som foregdende ér.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

I resultatet ingar avskrivningar med 235 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 504 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Akern 2 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 45 lédgenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1964-1965. Fastighetens adress &r Frojavdgen 10 A-F pé Froson.

Fastigheterna ar fullvérdeforsdkrade i Jamtlands Lans Forsakringsbolag.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Foreningen har ingatt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk Forvaltning
HSB Fastighetsskotsel
HSB Snordjning
Jamtkraft AB El&Fjérrvarme
Teknisk Forvaltning; Ostersunds Kommun Sophdmtning,vatten&avlopp
Comhem AB Kabel-TV
IP-Only Bredband/Fiber
Ligenhetsfordelning
1rok paigenomsnitt 40,4 m? 9 st
2rok péigenomsnitt 59,4 m* 9 st

3rok paigenomsnitt 75,3 m? 18 st
3rok paigenomsnitt 76,4 m 9 st

Dessutom tillkommer:

24 st Garage 30 st P-platser
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Total bostadsarea: 2 941 m?

Total lokalarea, garage: 391 m?
Arets taxeringsvirde 20 602 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 20 602 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 75 tkr och planerat underhdll for 232 tkr. Underhéllskostnaderna avser 97 tkr i ventilbyte och
asbestsanering, 113 tkr fonsterbyte och 22 tkr underhallplan.

Foreningens underhallsfond uppgar per 2017-12-31 till 1 536 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stamma

Birgitta Berglund Ordforande Stdmman 2018

Cecilia Johansson Sekreterare Stimman 2018

Mats-Olov Berglund Vice ordforande Stimman 2018

Thomas Bjorling Ledamot Stédmman 2018

Ingvar Kéllstrom Ledamot Stdmman 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/lkommentar stamma

Sara Swanstrém Stdmman 2018

Jean Luc Kabisa Stdmman 2019

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Mildred Larsson Revisor Stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar

Karin Nilsson Stémman

Valberedning Utsedd av/kommentar

Pia Siljestrom Stdmman

Karin Nilsson Stimman

Féreningsvard Kommentar

Gustav Nilsson 2017-01-01--2017-05-31

Johannes Sjoman 2017-09-01-- fortfarande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens p&verkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna. Bostadsrétterna ir en rikstédckande intresseorganisation for bostadsritts-
foreningar. Medlemskapet ger bl a styrelsen rad och stod i juridiska fragor. Styrelsen far nyhetsbrevet ”Bostadsrétterna
Direkt” med relevant och aktuell information 12 ganger per ar. Tidningen “Din Bostadsrétt” distribueras till alla hushall
i foreningen fyra ganger om ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 overlatelser skett, (2 st).

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 58 personer.
Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 59 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifien med 1,5 %
fran och med 2018-04-01 .

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 648 kr/m*/ar.

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga 45 st bostadsritter placerade (foregdende &r 45 st).

Styrelsearbete

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 13 protokollférda méten samt tvé arbetsmdten.
Styrelsen har forutom lopande drenden arbetat med upphandling av specifika underhéllsarbeten.
I nyhetsbreven informeras 1opande om styrelsens arbete och pdgende/planerade aktiviteter.
Exempel pa 6vriga drenden/atgirder, stort som smétt, som behandlats &r;

Statuskontroll av ligenheterna Byte av avstidngningsventiler i killarna

Oversyn av utomhusbelysningen Driftméte med HSB-service (uppfdljning av avtalet)
Byte av ett antal fonster Besiktning av lekplatserna

Oversyn och justering av kéllardorrarna Montering av ledsténg vid ingéng 10 F

Rensning och dikning av slénten utanfor hus A Anskaffning av nya tradgérdsmobler

Tidigarelagd lasning av portarna till k1. 19.00 Utveckling av en Hemsida for foreningen
Utformning av Trivsel-och ordningsregler »Gérdsdagar” anordnade i maj och oktober

Uppfoljning av tidigare OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Aterkommande atgirder enligt SBA (systematiskt brandskyddsarbete)

Anlitat projektledare for ventilationsarbetet; byte av takfldktar, spiskapor och frénluftsdon
Kompletterat forenings forsakring med en olycksfallsdel

Deltagit i Riksbyggens styrelsekurser och temakvillar.

Pga ko till garage har beslut fattats om att se dver avtal om nyttjande av garage.
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Flerarsoversikt
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2013 2014 2015 2016 2017
«o- Driftkostnader, kr/m2 =+~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/mz  -#- Ranta, kr/m?2
Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1 965 1918 1921 1853 0
Resultat efter finansiella poster 270 571 413 -230 0
Arets resultat 270 571 413 -199 0
Resultat exklusive avskrivningar 504 928 751 139 0
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till
underhallsfond 4 257 451 139 0
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 170 201 90 0 0
Balansomslutning 5818 5588 5026 4 499 0
Kassaflode, indirekt metod 1348 975 755 0 0
Soliditet % 53 50 44 40 0
Likviditet % 286 772 670 710 0
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 648 633 634 613 0
Driftkostnader, kr/m? 432 381 310 478 0
Driftkostnader exkl underhall, kir/m? 363 350 310 478 0
Rénta, kr/m? 6 7 11 19 0
Underhaéllsfond, kr/m? 461 380 210 120 0
Lén, kr/m? 657 670 687 698 0
Skuldkvot % 1 1 1 1 0

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintékter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foréandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhéallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan
Disposition enl.
arsstimmobeslut
Reservering
underhallsfond
Ianspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

303 600

1267438

500 000

-231 598

568 084

570 564

-500 000

231598

570 564

-570 564

269 598

Vid arets siut

303 600

1535 840

870 245

269 598

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

1 138 647
269 598
-500 000
231598

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning

1139 843

1139 843

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1965 467 1918148
Ovriga rorelseintékter Not 3 205 767 453 581
Summa rorelseintakter 2171 234 2371729
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 440 393 -1269 875
Ovriga externa kostnader Not 5 -142 050 -95 488
Personalkostnader Not 6 -68 072 -56 208
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -234 636 -357 247
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 885 151 -1778 818
Rorelseresultat 286 082 592 912
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 1938 173
Rintekostnader och liknande poster -18422 -22 521
Summa finansiella poster -16 484 -22 348
Resultat efter finansiella poster 269 598 570 564
Arets resultat 269 598 570 564
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 711084 945 720
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 711 084 945 720
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 3 351 561 0
Summa finansiella anldaggningstillgangar 3 351 561 0
Summa anldggningstillgangar 4 062 645 945 720
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7151 0
Ovriga fordringar Not 12 8101 8 949
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 77778 47 049
Summa kortfristiga fordringar 93 030 55 998
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 0 3222053
Summa kortfristiga placeringar 0 3 222 053
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 662 764 1364 465
Summa kassa och bank 1662 764 1 364 465
Summa omsittningstillgangar 1755 794 4 642 516
Summa Tillgangar 5818 439 5 588 236
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 303 600 303 600
Reservfond 95421 95 421
Fond for yttre underhéll 1535 840 1267438
Summa bundet eget kapital 1934 861 1 666 459
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 870 245 568 084
Arets resultat 269 598 570 564
Summa fritt eget kapital 1139 843 1138 647
Summa eget kapital 3074704 2 805 106
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2129 160 2182020
Summa langfristiga skulder 2129 160 2182 020
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 59 920 52 000
Leverantorskulder 229518 190 127
Ovriga skulder Not 17 79 056 110 745
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 246 080 248 238
Summa kortfristiga skulder 614 575 601 110
Summa Eget kapital och Skulder 5818 439 5 588 236
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 269 598 570 564
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 234 636 357247
Summa 504 234 927 811
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 504 234 927 811
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frdn fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -37 031 55923
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 5544 45 698
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 472 747 1029 432
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar -3 351 561 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 351 561 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -44 940 -53 980
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -44 940 -53 980
Arets kassaflode -2 923 754 975 452
Likvida medel vid arets bérjan 4 586 518 3611 067
Likvida medel vid arets slut 1662 764 4 586 518
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader/bostadsldnepost Linjér 25
Standardforbéttringar Linjér 33
Inventarier Linjar 5
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsiittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostdder 1904 717 1 862 448
Hyror, garage 43200 43 500
Hyror, p-platser 18 050 14 950
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -150 -2 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -350 -650
Summa nettoomsiittning 1 965 467 1918148
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 32400 32400
Ovriga ersittningar, kravavg., pant- och overlitelseavgifter 5960 0
Ovriga rorelseintékter, virdeutveckling Nordeafonder mm 167 407 421 181
Summa ovriga rorelseintiikter 205767 453 581
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -231 598 -103 125
Reparationer =75 175 -69 262
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -64 780 -63 548
Forsakringspremier -53 961 -55909
Kabel- och digital-TV -40 938 -40 072
Obligatoriska besiktningar, lekplats -6 750 0
Sné- och halkbekdmpning -6 667 -21245
Forbrukningsinventarier -49 009 -20431
Vatten -88 277 -82 883
Fastighetsel -152 177 -146 624
Uppvirmning -451 509 -464 523
Sophantering och dtervinning -65 852 -60 725
Forvaltningsarvode skotsel -153 700 -141 528
Summa driftkostnader -1 440 393 -1 269 875
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -51 589 -50 252
Juridiska kostnader -225 -765
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5 600 0
Statuskontroll ligenheter -45 000 0
Medlems- och foreningsavgifter -5 380 -5380
Konsultarvoden, energideklaration -18 634 0
Bankkostnader -2 136 -1401
Ovriga externa kostnader, radonmétning, stéimma mm -13 486 -37 690
Summa 6vriga externa kostnader -142 050 -95 488
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -27 300 -11299
Sammantridesarvoden -11 400 -14 550
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -18 000 -22 750
Ovriga kostnadserséttningar -428 0
Sociala kostnader -10944 -7 609
Summa personalkostnader -68 072 -56 208
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -103 039 -103 039
Avskrivningar tillkommande utgifter -131 597 -131 597
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -122 611
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -234 636 -357 247
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande poster
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rinteintdkter frin bankkonton 1938 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 60
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 33
Ovriga rénteintikter, skattekonto 0 80
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1938 173
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnad 2732 600 2 732 600
Bostadslénepost 702 025 702 025
Tillkommande utgifter 3289929 3289 929
6 724 554 6 724 554
Arets anskaffningar 0 0
Summa anskaffningsvérde 6 724 554 6 724 554
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnad/ Bostadslanepost -2 661475 -2 558 436
Tillkommande utgifter -3 117 359 -2 985 762
-5778 834 -5544 198
Arets avskrivning
Byggnad/ Bostadslénepost -103 039 ~103 039
Tillkommande utgifter -131 597 -131 597
Summa ackumulerade avskrivningar -6 013 470 -5778 834
Restviirde enligt plan vid arets slut 711 084 945 720
Varav
Byggnad/ Bostadslénepost 670111 773 150
Tillkommande utgifter 40973 172570
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Taxeringsvirden

Byggnader 14751 000 14751 000
Mark 5851000 5851 000
Totalt taxeringsviirde 20 602 000 20 602 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier, verktyg och installationer 621 440 621 440

621 440 621 440
Arets anskaffningar 0 0
Summa anskaffningsvérde 621 440 621 440
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg och installationer -621 440 -498 829
-621 440 -498 829

Arets avskrivning
Inventarier, verktyg och installationer 0 -122 611
Summa ackumulerade avskrivningar -621 440 -621 440
Restviirde enligt plan vid drets slut 0 0
Not 11 Andra langfristiga vérdepappersinnehav

2017-12-31 2016-12-31
Nordea Stratega 30 2 675457 0
Nordea Stratega 10 208 184 0
Ovriga Nordeafonder 467 920 0
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 3 351 561 0
Not 12 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 0 852
Skattekonto 8101 8 097
Summa ovriga fordringar 8101 8 949
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald vattenavgift 7 875 0
Forutbetald renhalining 2769 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 396 10233
Forutbetald skotsel HSB 37 456 36 816
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter SBC m fl. 19 282 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 77778 47 049
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

2017-12-31 2016-12-31
Nordea Stratega 30 0 2572262
Nordea Stratega 10 0 204 661
Nordea 0B459B, 16ptid 241216 0 208 000
Nordea 033A, I6ptid 180709 0 109 670
Nordea 033B, loptid 180709 0 127 460
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 0 3222 053
Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel SBAB 801 938 0
PlusGiro 314 636 308 722
Transaktionskonto 546 190 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1 055743
Summa kassa och bank 1662 764 1 364 465
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 2 189 080 2234020
Nista &rs amortering pé [angfristiga skulder till kreditinstitut (kortfristig skuld) -59 920 -52 000
Langfristig skuld vid arets slut 2129160 2182 020

Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
bunden till Omsatta lan amorteringar

NORDEA 0,62% 2018-09-20 1116 020 0 17 520 1 098 500
NORDEA 0,63% 2018-09-26 1118 000 0 27420 1090 580
Summa 2234020 0 44 940 2189 080

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 59 920 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 17 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Mediemmarnas reparationsfonder 57014 95 656
Skuld sociala avgifter och skatter 22 042 10 075
Clearing 0 5014
Summa dvriga skulder 79 056 110 745
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetaida intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 342 474
Upplupna elkostnader 18 665 18 103
Upplupna virmekostnader 50 985 49 981
Upplupna kostnader for renhéllning 2 286 2251
Upplupna revisionsarvoden 0 8 000
Upplupna styrelsearvoden 0 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 634 16 859
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 167 169 152 570
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 246 080 248 238
Stéllda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 4 875 100 4 875 100

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Vasentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgdng har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat,
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Styrelsens underskrifter
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Thomas Bjorling

Min revisionsberittelse har limnats 2018- 85 1%

Mottoed \Nrrecr

Mildred Larsson
Foreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Dalen
Organisationsnummer 793200-0099

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Brf Dalen for aret
2017-01-01 —2017-12-31.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt ars-
redovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att ars-
redovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som iir relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av dnda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anviénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillréickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat och kassafléden for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller
resultat- och balansridkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat styrelsens forvaltning for Brf Dalen for
rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedoma om négon styrelseledamot har
foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte
handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Froson 2018- 0% = 2%
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillg&ngar som &r avsedda for lingvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ir. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ir
och den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under

en betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (énligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens férmogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av foreningens
hus. Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléggas

ménadsvis av féreningens medlemmar.

Ekonomis'k forening
En foéretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon

form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden

disponeras av bostadsrittshavaren for underh&ll och forbattringar i respektive lagenhet. Den &rliga avsittningen
péverkar foreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med

aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden

far utnyttjas fér underhéllsarbeten. Kostnadsnivan f6r underhéll av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp

som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringsigare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsherattelse
Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
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redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens
innehll regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar )
Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvig si dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att
foreningen har en fordran pa férsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad f6rséikringen géller och
vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intiikter dr intikter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto:

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ir hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader #r kostnader f6r tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fitt faktura pd. En
vanlig upplupen kostnad 4r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de

kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet :
Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, Ioner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna stérre

dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrékning
Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna &r stérre &n

intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p8 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beshutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd féreningen

ir, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgAngar. Motsait innebér att om en férening har 18g soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, 1 regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet fér erhéllna lan,

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs 1 bruk.

Brsavgift
Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga

avsittningarna. Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och stérsta inkomstklla.

Arsredovisning
- Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie

foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremé&l for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings

ranteintékter dr skattefria till den del de 4r hinférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte #r hiinférliga till fastigheten. Efter avrakning f6ér eventuella

underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det liigsta av ett indexbundet
takbelopp per lidgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér sméhus giller istallet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt

befriade frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pi lokalerna.

Underhalisplan _
Underhéll utfort enligt underhallsplanen benédmns som planerat underh&ll, Reparationer avser 16pande underhall

som ej finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den &1liga planenliga reserveringen till underhillsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens

Arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt dtagande till £51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢} det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualférpliktelse dr ocksé ett &tagande till £51jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats

som skuld eller avsitining pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller

b) en tillf6rlitlig uppskatining av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i fovsta eller andra stycket.
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Anteckningar




Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F D a | e n for BRF Dalen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

e R Rcsiygmen
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