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R Riksbyggen

(R i R R e T TR T S Uh e e ey S T e TS (S srpnateey o Ree At iEs s el
Styrelsen for BRF Dalen far hirmed

Forvaltningsberattelse iz

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-08-20.
Foreningen har sitt séte i Ostersunds kommun.

Arets resultat 4r ca 284 tkr sémre 4n foregiende &r fiimst genom att drifts- och avskrivningskostnaderna &r
hégre 2020. Den elsanering som genomforts under aret har till storsta delen finansierats genom en delinlésen av
fonder som foreningen har. Utgifter for elsaneringen hamnade pa ca 2 018 tkr och har fordelats genom att 1000
tkr liggs som investering med en avskrivningskostnad som foljd och dels som ett underhéll pé ca 1 018 tkr.

Antagen budget for det kommande verksamhetsret &r faststdlld s att foreningens ekonomi #r 1&ngsiktigt héllbar.

Féreningens likviditet har under &ret forandrats fran 136% till 36%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga I4n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars
amortering) har fordndrats under &ret frdn 136 % till 183 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 162 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -546 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter .
Foreningen #ger fastigheten Akern 2 i Ostersunds Kommun. P fastigheten finns 3 byggnader med 45 ligenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1964-1965. Fastighetens adress &r Frojavigen 10 A-F pa Froson.

Fastigheten #r fullvdrdeforsikrad i Jimtlands Lins Férsikringsbolag.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Foreningen har ingtt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen fi o m 2020-06-01, (HSB t o m 2020-05-31) Fastighetsskotsel

Riksbyggen fr o m 2020-06-01, (HSB t 0 m 2020-05-31) Snorgjning

Jamtkraft AB El & Fjédrrvéirme

Ostersunds kommun Sophémtning, vatten & avlopp
Comhem AB Kabel-TV

IP-Only Bredband/Fiber
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~ iksbyggen

Légenhetsfordelning Antal Dessutom tillkommer Antal
1 rum och kok 9 Garage 24
2 rum och kok 9 P-platser 32
3 rum och koék 27

Total tomtarea 7 140 m?

Total bostadsarea 2 941 m?

Total lokalarea 391 m?

Arets taxeringsvirde 30 575 000 kr

Féregéende ars taxeringsvirde 30 575 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 76 tkr och planerat underhdll for 1 344 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetséret gjorts med 450 tkr
(153 kr/m2.).

Foreningen har utfért nedanstiende underhall,

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Elsanering 1017 813
Kéllardorrar mm 66 885
Drénering mm 259 127

3 | ARSREDOVISNING BRF Dalen Org.nr: 793200-0099



R Rilesbygagen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Lehman Ordforande 2021
Agneta Sundvisson Sekreterare 2022
Ingvar Killstrém Ledamot 2021
Maria Berggren Ledamot 2021
Vakant Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anneli Gharibeh Suppleant 2022
Charlotte Tallyen Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mildred Larsson Fortroendevald revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Styrelsen 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi p4 ett sitt som visentligt
skiljer sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 53 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 52 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2020-04-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrade
arsavgifter.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 675 ke/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende &r 7 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga 45 bostadsritter placerade (féregdende ar 45 st).
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r‘ Rilcsbyggen

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2087 2 045 2 007 1 965 1918
Resultat efter finansiella poster =707 -423 -635 270 571
Avets resultat -707 -423 -635 270 571
Resultat exklusive avskrivningar -546 -312 -483 504 928
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhéllsfond -996 -812 -683 4 257
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 153 170 60 170 201
Balansomslutning 3737 4 825 5094 5818 5588
Kassaflode, indirekt metod -245 -128 -517 1348 975
Soliditet % 35 42 48 53 50
Likviditet %, inkl. laneomforh. 2021 36 136 216 286 772
Likviditet %, exkl. 1&neomforh. 2021 183 0 0 0 0
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 675 663 653 648 633
Driftkostnader, kr/m? 853 787 635 490 381
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 396 443 373 411 350
Rénta, kr/m? 9 7 6 6 7
Underhallsfond, ki/m? 0 119 258 522 380
Léan, kr/m? 683 704 727 744 670
Skuldkvot % 0,93 0,95 1,04 1,00 0,94
1000
€00
600

200

2016 2017

-o- Driftkostnader, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med

avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrédkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

Disposition enl.
arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

303 600

350 118

450 000

-800 000

1 690 259

-422 826
-450 000

800 000

-422 826

422 826

-707 204

Vid arets slut

303 600

118

1617433

-707 204

Resultatdisposition

Till drsstdimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

1267433

=707 204
-450 000
800 000

910 229

910 229

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande bokslutskommentarer.
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R Rilesbygegen

Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiilkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2087 194 2044512
Ovriga rorelseintikter Not 3 68 159 144 049
Summa rorelseintikter 2155353 2 188 561
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 508 301 -2313 291
Ovriga externa kostnader Not 5 -92 169 -86 493
Personalkostnader Not 6 -78 694 -81 985
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -161614 -111 031
Summa rorelsekostnader -2 840778 -2 592 800
Rorelseresultat -685 426 -404 239
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4731 2 839
Rintekostnader och liknande resultatposter -26 510 -21 426
Summa finansiella poster 21779 -18 587
Resultat efter finansiella poster =707 204 -422 826
Arets resultat -707 204 -422 826
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R Rilesbyaagen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 1532525 607 889
Summa materiella anléiggningstillgdngar 1532 525 607 889
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 9 1330987 3130987
Summa finansiella anliggningstillgdngar 1330 987 3130 987
Summa anliggningstillgédngar 2 863 512 3738 876
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 30 430
Ovriga fordringar, skattekonto 8130 8101
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 92 690 59 834
Summa kortfristiga fordringar 100 850 68 365
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 772 813 1018154
Summa kassa och bank 772 813 1018 154
Summa omsittningstillgangar 873 662 1086 519
Summa tillgangar 3737175 4 825 395
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

LEget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 303 600 303 600

Reservfond 95 421 95421

Fond for yttre underhéll 118 350118

Summa bundet eget kapital 399 139 749 139

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1617433 1690259

Arets resultat -707 204 -422 826

Summa fritt eget kapital 910 229 1267 433

Summa eget kapital 1309 368 2 016 572
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 0 2009 320

Summa langfristiga skulder 0 2009 320

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2009320 59920

Leverantorsskulder 49910 149 374

Skatteskulder 8123 5783

Ovriga skulder Not 13 37 046 64 459

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 323 408 519 967

Summa kortfristiga skulder 2 427 807 799 503

Summa eget kapital och skulder 3737175 4 825 395
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Kassaflodesanalys

Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster S0 20% SRE S
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 161 614 111 031

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -545 590 -311 795

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -32 485 29 463

Kortfristiga skulder (6kning -+, minskning -) -321 097 222 996

Kassaflode fran den lopande verksamheten -899 172 -59 336
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -1086 250 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -1 886 250 0
Finansieringsverksamheten

Minskning av finansiella anldggningstillgéngar 1 800 000 0

Forandring av skuld -59 920 -68 400
~ Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1740 080 -68 400

Arets kassafléde -245 341 -127 736

Likvidamedel vid arets borjan 1018 154 1145 890

Likvidamedel vid arets slut 772 813 1018 154



R Riksbyggen
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfor mgsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér ofdréndrade i jaimforelse med foregdende &r forutom den delen av foreningens
langfristiga skuld som &r féremal for omforhandling inom 12 manader fran rdkenskapsérets utgéng. Dessa
redovisas fi.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsedrets siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret
redovisas som intdkter. R4nta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer
att f de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader/bostadslénepost Linjér 25
Standardforbittringar Linjér 5-30
Markanldggningar Linjdr 20

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostéider 1986 636 1949 892
Hyror, garage 64 125 64 800
Hyror, p-platser 36433 29 820
Summa nettoomsattning 2087 194 2044 512

11 | ARSREDOVISNING BRF Dalen Org.nr: 793200-0099



R Rilesbyagen

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 40 194 40 656
Ovriga ersittningar, pant- och éverlételseavgifter 13 400 9272
Inkasso 540 360
Roérelsens sidointékter & korrigeringar -3 3
Andrahandsuthyrning 12 228 6 000
P&minnelseavgifter 600 420
Koksflaktar mm boende 1200 23 300
Forsikringserséttningar 0 64 038
Summa ovriga rorelseintakter 68 159 144 049

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -1343 825 -1010 615
Reparationer -76 244 -162 582
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -72 055 -69 715
Forsdkringspremier -54 879 -54 410
Kabel- och digital-TV -43 696 -42 331
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -9 375
Ovriga utgifter, kopta tjanster -8 126 -11 833
Sné- och halkbekédmpning -12 106 -14 565
Forbrukningsinventarier -7592 -4 765
Fordons- och maskinkostnader 0 -89
Vatten -100 651 -88 350
Fastighetsel -143 689 -170 127
Uppvirmning -396 099 -447 315
Sophantering och atervinning -71 032 -64 147
Forvaltningsarvode drift, skotsel -178 306 -163 072
Summa driftskostnader -2 508 301 -2 313 291
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -62 335 -52 885
Ovriga forvaltningskostnader -9 984 -12 102
Inkasso mm -675 -900
Pantférskrivnings- och overlatelseavgifter -10 865 -12 316
Telefon och porto 0 -180
Medlems- och féreningsavgifter -5590 -5490
Bankkostnader -2720 -2 620
Summa ovriga externa kostnader -92 169 -86 493
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -64 400 -53 200
Sammantrddesarvoden 0 -9.000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -500 -8 750
Ovriga personalkostnader 0 -250
Sociala kostnader -13 794 -10 785
Summa personalkostnader -78 694 -81 985
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -103 039 -103 039
Avskrivning Markanldggningar -7992 -7992
Avskrivningar tillkommande utgifter -50 583 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och -161 614 -111 031

immateriella anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2 732 600 2 732 600
Bostadslénepost 702 025 702 025
Tillkommande utgifter 3289 929 3289929
Markanldggning 159 840 159 840
6 884 394 6 884 394
Arets anskaffningar
Elsanering 1 000 000 0
IP only 86 250 0
1086 250 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 7 970 644 6 884 394
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 970 592 -2 867 553
Tillkommande utgifter -3289 929 -3289 929
Markanldggningar -15 984 -7992
-6 276 505 -6 165 474
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -103 039 -103 039
Arets avskrivning tillkommande utgifter -50 583 0
Arets avskrivning markanléggningar -7 992 -7992
-161 614 -111 031
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 438 119 -6 276 505
Restvirde enligt plan vid arets slut 1532 525 607 889
Varav
Byggnader 360 994 464 033
Tillkommande utgifter 1035667 0
Markanliggningar 135 864 143 856
Taxeringsvéarden
Bostéder 29 800 000 29 800 000
Lokaler 775 000 775 000
Totalt taxeringsvirde 30575 000 30575000
varav byggnader 21 958 000 21958 000
varav mark 8617 000 8617 000
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Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Nordea Stratega 30 samt en aktieobligation 1330987 3130987
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 1330987 3130 987
Marknadsvdrde pa bokslutsdagen var 1 832 313 kr:
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 9204 8 861
Forutbetalt forvaltningsarvode 13 938 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 026 11 046
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 58 523 39 927
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 92 690 59 834
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel, SBAB 3008 807 632
PlusGiro 48 673 49 523
Konto Nordea 961 961
Transaktionskonto, Swedbank 720 171 160 038
Summa kassa och bank 772 813 1018 154
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 2009 320 2 069 240
Nista ars amortering av langfristiga skulder till kreditinstitut -59 920 -59 920
Nista ars kortfristiga del av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 949 400 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 2009 320
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
NORDEA 1,1% 2021-09-21 1 046 500,00 0 26 000,00 1 020 500,00
NORDEA 1,1% 2021-09-28 1022 740,00 0 33 920,00 988 820,00
Summa 2069 240,00 0,00 59 920,00 2009 320,00

*Senast kinda réntesatser
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Not 13 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 37 046 37 046
Skuld sociala avgifter och skatter 0 27413
Summa évriga skulder 37 046 64 459

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 794 0
Upplupna réntekostnader 464 626
Upplupna driftskostnader, sné/sand 4813 6120
Upplupna kostnader for reparationer och underhdll 2 638 268 570
Upplupna elkostnader 15180 18 694
Upplupna vérmekostnader 43 445 49 189
Upplupna kostnader for renhallning 3213 2294
Upplupna styrelsearvoden 64 400 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 6 466
Forutbetalda hyresintédkter och &rsavgifter 175 461 168 008
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 323 408 519 967
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4875 100 4 875 100

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stdllning, intraffat. Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen

héndelseutvecklingen noga och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens
verksamhet. Féreningen har till dags dato inte méarkt av nagon betydande péverkan pé verksamheten fran

coronaviruset.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Dalen
Organisationsnummer 793200-0099

Rapport om rsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Brf Dalen for
aret 2020-01-01 —2020-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
ars-redovisningslagen och for den interna kontroll
som styrelsen bedomer 4 nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller
visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller

pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har
planerat och utfort revisionen for att uppné rimlig
sikerhet att ars-redovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder
inhidmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer
vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som #r éndamélsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dnda-malsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 31

december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman
faststéller resultat- och balansrdkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag
dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf Dalen
for rdkenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig
om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot har foretagit nagon atgérd
eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat r
tillréickliga och 4ndamélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte
handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rédkenskapsaret. ’

Froson 2021-

Mot Jenin

Mildred Larsson



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for l[angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att beduva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstidllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond f6r inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det é&r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Iopande 6ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F D a I e n for BRF Dalen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fifn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r ——
0771-860 860 N Rikshbyggen
www.riksbyggen.se Rumfr heba Livtt
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