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Styrelsen for BRF Dalen far héirmed

Forvaltningsberattelse s

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK, och i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-08-20.
Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat 4r battre 4n foregdende &r och det &r flera olika poster som péverkar, som exempel kan ndmnas att
driftskostnaderna dr liagre under 2022.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststilld sd att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats firan 36% till 53%.

Kommande verksamhetsar har foreningen béda sina 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 170 % till 240 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 173 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 396 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter }
Foreningen #ger fastigheten Akern 2 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 45 lagenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1964 - 1965. Fastighetens adress #r Frojavigen 10 A-F pa Froson.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Jimtlands Lans Forsékringsbolag.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning Antal Dessutom tillkommer Antal
1 rum och kok 9 Garage 24
2 rum och kok 9 P-platser 32
3 rum och kdk 27

Total tomtarea 7 140 m?

Total bostadsarea 2 941 m?

Total lokalarea 391 m?
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Arets taxeringsvirde 34374 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 30 575 000 kr

Foreningen har ingétt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk fdrvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel

Riksbyggen Snoréjning

Jamtkraft AB El & Fjérrvédrme

Ostersunds kommun Sophidmtning, vatten & avlopp
Comhem AB Kabel-TV

IP-Only Bredband/Fiber

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 64 tkr och planerat underhall for 306 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 475 tkr
(162 kr/m?.).
Foreningen har utfért nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer, byte fjarrvarmecentral 306 250
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Bengt Lehman Ordforande 2023

Agneta Sundvisson Sekreterare 2024

Patrik Lindgren Vice ordférande 2024

Ingvar Killstrom Ledamot 2023

Maria Berggren Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anneli Gharibeh Suppleant 2024

Charlotte Tallyen Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sara Swanstrom Fortroendevald revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Styrelsen Valberedning 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Féreningen dr dock medveten om att det allménna

rénteléiget har foréndrats genom att ldnerdntorna har dkat. Féreningen har i dagslaget tva l&n pé tillsammans ca 1 889 tkr
vilket gor att Aven om rintan gér upp ytterligare sa 6kar inte kostnaden extremt mycket.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 51 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2022-04-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med
3,0 % fran och med 2023-04-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 689 kr/m?/ér.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga 45 bostadsritter placerade (foregaende &r 45 st).
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Rum for hela Livet

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 161 2101 2087 2 045 2007
Resultat efter finansiella poster 223 174 =707 -423 -635
Arets resultat 223 174 -707 -423 -635
Resultat exklusive avskrivningar 396 350 -546 -312 -483
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond -79 -10 -996 -812 -683
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 162 122 153 170 60
Balansomslutning 4053 3881 3737 4 825 5094
Kassaflode, indirekt metod 373 -10 -245 -128 -517
Soliditet % 42 38 35 42 48
Likviditet % 53 36 36 136 216
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 689 679 675 663 653
Driftkostnader, kr/m? 487 508 753 787 635
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 395 427 396 443 373
Rinta, kr/m? 11 7 8 7 6
Underhéllsfond, kr/m? 77 27 0 119 258
Lén, kr/m? 567 585 603 704 727
Skuldkvot % 0,85 0,88 0,93 0,95 1,04
1000

200
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-200
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«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2020

2021

<@ Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fién &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Reservfond Underhalls- Balanserat resultat  Arets resultat
fond

Belopp vid érets borjan 303 600 95 421 88 617 821 730 173 743

Disposition enl.

arsstimmobeslut 173 743 -173 743

Reservering underhéllsfond 475 000 -475 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -306 250 306 250

Arets resultat 223 279

Vid arets slut 303 600 95 421 257367 826 723 223279

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 995 473
Arets resultat 223279
Arets fondavsittning enligt stadgarna -475 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 306 250
Summa 1 050 002

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1 050 002

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2161 237 2100 608
Ovriga rorelseintikter Not 3 71493 117 138
Summa roérelseintiikter 2232730 2217746
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 623 598 -1 693 548
Ovriga externa kostnader Not 5 -100 068 -98 716
Personalkostnader Not 6 -82 019 -52 521
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -173 142 -175 999
Summa rorelsekostnader -1978 827 -2 020 784
Rorelseresultat 253 902 196 962
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 6401 9
Réntekostnader och liknande resultatposter -37 024 -23 228
Summa finansiella poster -30 623 -23 219
Resultat efter finansiella poster 223279 173 743
Arets resultat 223279 173 743

7 | ARSREDOVISNING BRF Dalen Org.nr: 793200-0099

Transaktion 09222115557491686659

Signerat BL, AS, MB, IK, PL, SS




IR Riksb
~ gt b

Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 1442418 1610 167
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 40 289 74 250
Summa materiella anliggningstillgangar 1482707 1684 417

Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 1330987 1330987
Summa finansiella anliggningstillgangar 1330 987 1330 987
Summa anléiggningstillgangar 2 813 694 3015404

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -241 33
Ovriga fordringar 5825 8130
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 98 651 94 805
Summa kortfristiga fordringar 104 235 102 968

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1135173 762 541
Summa kassa och bank 1135173 762 541
Summa omsittningstillgangar 1239 408 865 509
Summa tillgangar 4 053 102 3880913
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 303 600 303 600

Reservfond 95421 95 421

Fond for yttre underhall 257 367 88617

Summa bundet eget kapital 656 388 487 638

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 826 723 821 730

Arets resultat 223 279 173 743

Summa fritt eget kapital 1 050 002 995 473

Summa eget kapital 1706 390 1 483 111
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1 889380 1949 380
Leverantorsskulder 81672 85599
Skatteskulder 3645 8616
Ovriga skulder Not 14 35326 37 046
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 336 689 317 161
Summa kortfristiga skulder 2 346 712 2397 802
Summa eget kapital och skulder 4053 102 3 880913
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 223279 173 743
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 173 142 175999

Kassaflode fran den lIpande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 396 421 349 742
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -1 266 -2 119

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 8910 29 936

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 404 065 377 559
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -245 391

Investeringar i installationer, bidrag 28 568 -82 500

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 28 568 -327 891
Finansieringsverksamheten

Foridndring av skuld -60 000 -59 940
~ Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000 -59 940

Arets kassaflode 372 633 -10 272

Likvidamedel vid arets borjan 762 541 772 813

Likvidamedel vid arets slut 1135173 762 541

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oforandrade i jimforelse med foregaende ar, dven den delen av foreningens langfristiga
skuld som dr foremal for omforhandling inom 12 ménader frén rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m.
verksamhetsaret 2020, som kortfristig skuld. Nyckeltal for jaimforelsedren innan 2020

har inte rdknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt ndr det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader/bostadslanepost Linjdr 25
Standardforbéttringar Linjér 5-30
Markanldggningar Linjar 20
Installationer Linjér 10
Mark 4r inte fsremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2022-01-01 2021-01-01
. 2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2026 191 1 996 464
Hyror, garage 81 000 64 800
Hyror, p-platser 60 300 40 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 254 -1 556
Summa nettoomsattning 2161 237 2100 608
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 39732 39732
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 17 808 7 369
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 1
Ovriga rérelseintikter, andrahandsuthyrning, pdminnelseavgift mm 13 959 17 926
Forsidkringsersdttningar 0 52110
Summa 6vriga rorelseintéakter 71493 117 138
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Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -306 250 -271 501
Reparationer -64 022 -155 802
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =76 095 -73 405
Forsikringspremier -61 513 -58 762
Kabel- och digital-TV -45238 -44 274
Systematiskt brandskyddsarbete -3 388 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster, kirltvitt -8 905 -8 894
Sné- och halkbekdmpning -60 431 -77 051
Forbrukningsinventarier -3362 -6 212
Vatten -111 208 -106 502
Fastighetsel -153 593 -136 467
Uppvérmning -441 951 -479 593
Sophantering och atervinning -81 823 =71 861
Forvaltningsarvode drift, skotsel -205 818 -203 224
Summa driftskostnader -1 623 598 -1 693 548
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -71 174 -70 246
Ovriga forvaltningskostnader -5520 -10 052
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 235 -9520
Kontorsmateriel 0 -368
Medlems- och foreningsavgifter -5 770 -5710
Bankkostnader -3370 -2 820
Summa 6vriga externa kostnader -100 068 -98 716
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -57 320 -33 400
Sammantridesarvoden -10 400 -11 530
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -600 -600
Ovriga personalkostnader 0 -375
Sociala kostnader -13 699 -6 616
Summa personalkostnader -82 019 -52 521

12 | ARSREDOVISNING BRF Dalen Org.nr; 793200-0099
Transaktion 09222115557491686659

Signerat BL, AS, MB, IK, PL, SS




e Riksbyggen

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -103 039 -103 039
Avskrivning Markanldggningar -7 992 -7 992
Avskrivningar tillkommande utgifter -56 718 -56 718
Avskrivning Installationer -5393 -8 250
Summa av- och nedskrivningar av materiella och -173 142 -175 999
immateriella anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2 732 600 2 732 600
Bostadslanepost 702 025 702 025
Tillkommande utgifter 4621 570 4376 179
Markanldggning 159 840 159 840
8216035 7 970 644
Arets anskaffningar
Fonster Frojav. 10 0 245 391
0 245 391
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 216 035 8 216 035
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 176 669 -3 073 631
Tillkommande utgifter -3 397 230 -3 340 512
Markanldggningar -31 968 -23 976
-6 605 868 -6 438 119
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -103 039 -103 039
Arets avskrivning tillkommande utgifter -56 718 -56 718
Arets avskrivning markanliggningar -7 992 -7 992
-167 749 -167 749
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 773 617 -6 605 868
Restvirde enligt plan vid arets slut 1442 418 1610 167
Varav
Byggnader 154 917 257 956
Tillkommande utgifter 1 167 621 1224 340
Markanldggningar 119 880 127 872
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Taxeringsvarden

Bostdder 33 600 000 29 800 000
Lokaler 774 000 775 000
Totalt taxeringsvarde 34374 000 30 575 000
varav byggnader 25052 000 21 958 000
varav mark 9322000 8617 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Installationer, motorviarmare och laddboxar 82 500 0
Arets anskaffningar
Installationer, motorvirmare och laddboxar, bidragsdel -28 568 82 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 932 82 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer, motorvirmare och laddboxar -8 250 0
Arets avskrivningar
Installationer, motorviarmare och laddboxar -5 393 -8 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 643 -8 250
Restvirde enligt plan vid arets slut 40 289 74 250
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Nordea Stratega 30 samt en aktieobligation 1330987 1330987
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 1330987 1330987

Marknadsvdirde pa bokslutsdagen var 1 846 046 kr:
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 10 320 9912
Forutbetalt forvaltningsarvode 69 977 67 941
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 503 11183
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5850 5770
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 651 94 805
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel, SBAB 3037 3017
Konto Nordea 961 961
PlusGiro, Nordea 46 773 47723
Transaktionskonto, Swedbank 1084 402 710 840
Summa kassa och bank 1135173 762 541
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 1 889380 1 949 380
Nista ars amortering av skulder till kreditinstitut -60 000 -60 000
Nista ars kortfristiga del av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 829 380 -1 889 380
Langfristig skuld vid arets slut 0 0
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’  Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nyalan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 3,80 % 2023-03-21 994 500 0 26 000 968 500
NORDEA 3,90 % 2023-03-28 954 880 0 34 000 920 880
Summa 1949 380 0,00 60 000 1889 380

*Senast kiinda réntesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Nordeas 1&n om 968 500 kr och 920 880 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forlinga lanen under kommande ér.
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Not 14 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 35 146 37 046
Skuld sociala avgifter och skatter 180 0
Summa 6vriga skulder 35 326 37 046

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 12916 11 625
Upplupna rintekostnader 1524 451
Upplupna driftskostnader 11 151 6188
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3481 0
Upplupna elkostnader 25328 14019
Upplupna virmekostnader 55628 56275
Upplupna kostnader for renhallning 3369 3321
Upplupna styrelsearvoden 60300 54280
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1350
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 162 993 169 653
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 336 689 317 161
Not Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 4 875100 4875100

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter via digital signering

Ort och datum

Bengt Lehman Agneta Sundvisson
Maria Berggren Ingvar Kéllstrom
Patrik Lindgren

Min revisionsberittelse har limnats och signerats via digital signering

Sara Swanstrom
Foreningsvald revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Dalen

Organisationsnummer 793200-0099

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Brf Dalen for
aret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
ars-redovisningslagen och for den interna kontroll
som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen
pé grundval av min revision. Jag har planerat och
utfort revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
ars-redovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder
inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer
vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansiella stillning per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassafloden for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman
faststiller resultat- och balansrékningen for
foreningen.

Transaktion 09222115557491688565

Rapport om styrelsens ansvar
Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig
om forvaltningen pa grundval av min revision. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vdsentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
néagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte
handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Froson 2023-

Sara Swanstrom

Signerat SS
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning .

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare ftt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intikter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intsikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintikter r
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underh&llsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Bilaga | BRF Dalen Org.nr: 793200-0099



Arsredovisningen dr upprditad av styrelsen
B R F D a I e n for BRF Dalen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfor heba Livtk
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