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B S L R T A A G S|
Styrelsen for BRF Dalen fér héirmed

Forvaltningsberattelse  mosms

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiént om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-08-20.

Foreningen har sitt séte i Ostersunds kommun.

Arets resultat 4r bittre &n foregiende &r p.g.a. forgéende ars nedskrivng av finansiella anliggningstillgéngar.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sé att foreningens ekonomi &r l&ngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under dret foréndrats fran 216% till 136%.
I resultatet ingér avskrivningar med 111 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -312 tkr.

Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter ]
Foreningen #ger fastigheten Akern 2 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 45 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1964-1965. Fastighetens adress &r Frojavigen 10 A-F pa Froson.

Fastigheten &r fullvérdeforsdkrad i Jimtlands Lins Forsdkringsbolag.
Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Foreningen har ingatt foljande vésentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

HSB Fastighetsskotsel

HSB Snoérdjning

Jamtkraft AB El & Fjérrvérme

Ostersunds kommun Sophémtning, vatten & avlopp
Comhem AB Kabel-TV

IP-Only Bredband/Fiber
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Ligenhetsfordelning Antal Dessutom tillkommer Antal

1 rum och kok 9 Garage 24
2 rum och kok 9 P-platser 32
3 rum och kok 27

Total tomtarea 7 140 m?

Total bostadsarea 2 941 m?

Total lokalarea 391 m?

Arets taxeringsvirde 30 575 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 20 602 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 163 tkr och planerat underhdll for 1 011 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 500 tkr (170 kr/m?.).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Tvittstuga 52
Installationer, elsanering 43
Tak 129
Drénering 768
Skérmviggar 18
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Birgitta Berglund Ordforande 2021
Cecilia Johansson Sekreterare 2020
Thomas Bjorling Ledamot 2021
Ingvar Kiéllstrom Ledamot 2021
Bengt Lehman Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sara Swanstrom Suppleant 2020
Kristoffer Virta Suppleant 2021
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mildred Larsson Foreningsvald revisor
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Jean Luc Kabisa

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt
skiljer sig fr&n den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 57 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgr till 12 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 53 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-04-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med
2,0 % fran och med 2020-04-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 663 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)
Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga 45 bostadsrétter placerade (foregéende ér 45 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2 045 2 007 1965 1918 1921
Resultat efter finansiella poster -423 -635 270 571 413
Avrets resultat -423 -635 270 571 413
Resultat exklusive avskrivningar -312 -483 504 928 751
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond -812 -683 4 257 451
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 170 60 170 201 90
Balansomslutning 4 825 5094 5818 5588 5026
Kassaflode, indirekt metod -128 =517 1348 975 755
Soliditet % 42 48 53 50 44
Likviditet % 136 216 286 772 670
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 663 653 648 633 634
Driftkostnader, kr/m? 787 635 490 381 310
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 443 373 411 350 310
Rénta, kr/m? 7 6 6 7 11
Underhéllsfond, kr/m? 119 258 522 380 210
Lén, kr/m? 704 727 744 670 687
Skuldkvot % 0,95 1,04 . 1,00 0,94 1,17
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Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med

avdrag for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatréikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr : Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhéllsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets porjan 303 600 860 733 1814 950 -635 305
Disposition enl.
arsstimmobeslut -635 305 635 305
Reservering underhallsfond 500 000 -500 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -1 010615 1010615
Arets resultat 427 826
Vid érets slut 303 600 350 118 1 690 260 -422 826

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 1179 644
Arets resultat -422 826
Arets fondavsittning -500 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 1010615
Summa 1267 433

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Att balansera i ny réikning i kr 1267 433

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 044 512 2007 101
Ovriga rorelseintikter Not 3 144 049 50 289
Summa rorelseintikter 2 188 561 2 057 390
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 313 291 -2 116 150
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 493 -315 994
Personalkostnader Not 6 -81 985 -92 373
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -111 031 -152 004
Summa rorelsekostnader -2 592 800 -2 676 521
Rorelseresultat -404 239 -619 131
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2 839 2 940
Réntekostnader och liknande resultatposter -21 426 -19 114
Summa finansiella poster -17 335 -16 174
Resultat efter finansiella poster -422 826 -635 305
Arets resultat -422 826 -635 305
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 607 889 718 920
Summa materiella anléiggningstillgangar 607 889 718 920
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 3130987 3130987
Summa finansiella anldggningstillgdngar 3130987 3130 987
Summa anlidggningstillgdngar 3738 876 3 849 907
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 430 255
Skattekonto ) 8101 8240
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 59 834 89333
Summa kortfristiga fordringar 68 365 97 828
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1018 154 1145 890
Summa kassa och bank 1018 154 1145890
Summa omsiittningstillgangar 1 086 519 1243718
Summa tillgangar 4 825 395 5093 625
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 303 600 303 600

Reservfond 95421 95421

Fond for yttre underhall 350118 860 733

Summa bundet eget kapital 749 139 1259 754

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 690 259 1814 950

Arets resultat -422 826 -635 305

Summa fritt eget kapital 1267 433 1179 644

Summa eget kapital ' 2 016 572 2439 398
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2 009 320 2 077 720

Summa langfristiga skulder 2 009 320 2077720

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 59 920 59 920

Leverantorsskulder 149 374 263 274

Skatteskulder 5783 2 088

Ovriga skulder Not 13 64 459 71237

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 519 967 179 988

Summa kortfristiga skulder 799 503 576 507

Summa eget kapital och skulder 4 825 395 5093 625
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 220 b
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 111 031 152 004
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital -311 795 -483 301
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 29 463 -4798
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 222 996 -38 068
Kassaflode fran den lopande verksamheten -59 336 -526 168
Investeringsverksamheten
Minskning/okning av finansiella anliggningstillgéngar 0 220 574
Investeringar i byggnader & mark 0 -159 840
|
| Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 60 734
‘ Finansieringsverksamheten
1
| Forandring av skuld -68 400 -51 440
. Kassaflode fran finansieringsverksamheten -68 400 -51 440
Arets kassaflode -127 736 -516 874
Likvidamedel vid arets borjan 1145 890 1 662 764
Likvidamedel vid arets slut 1018 154 1145 890

Upplysning om betalda rintor
Fér erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rédkenskapsaret
redovisas som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att foreningen kommer
att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bersiknas pé ett
tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anléggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader/bostadslanepost Linjér 25
Standardforbéttringar Linjér 33

Mark &r inte fosremél for avskrivningar.

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostader 1 949 892 1921011
Hyror, garage 64 800 59 400
Hyror, p-platser 29 820 27290
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -450
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -150
Summa nettoomsittning 2 044 512 2007101
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Kabel-tv-avgifter 40 656 38 977
Pant & Overlatelseavgifter 9272 11132
Inkasso 360 180
Rorelsens sidointdkter & korrigéringar 3 0
Andrahandsuthyrning 6 000 0
Paminnelseavgifter 420 0
Koksflaktar boende 23300 0
Forsakringserséttningar 64 038 0
Summa dvriga rorelseintikter 144 049 50 289

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -1 010615 -875 107
Reparationer -162 582 -87 786
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -69 715 -66 020
Forsdkringspremier -54 410 -56 788
Kabel- och digital-TV -42 331 -41 587
Systematiskt brandskyddsarbete -9 375 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -11 833 -796
Sné- och halkbekdmpning -14 565 -34 163
Statuskontroll 0 -3 250
Forbrukningsinventarier -4 765 -9323
Fordons- och maskinkostnader -89 0
Vatten -88 350 -94 754
Fastighetsel -170 127 -162 400
Uppvérmning -447 315 -463 051
Sophantering och atervinning -64 147 -68 170
Fastighetsskotsel -163 072 -152 955
Summa driftkostnader -2313291 2116 150
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -52 885 -52 024
IT-kostnader 0 -655
Ovriga forvaltningskostnader -12 102 -8 534
Inkasso & KFM-avgifter -900 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -12 316 -10 904
Kontorsmateriel 0 -1289
Telefon och porto -180 0
Medlems- och foreningsavgifter -5 490 -5 380
Bankkostnader -2 620 -234 511
Ovriga externa kostnader 0 -2 473
Summa 6vriga externa kostnader -86 493 -315 994

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -53 200 -51 300
Sammantrédesarvoden -9.000 -7 950
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 750 -17 361
Ovriga kostnadsersttningar 0 279
Ovriga personalkostnader 250 -1 500
Sociala kostnader -10 785 -13 983
Summa personalkostnader -81 985 -92 373

Not 7 Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -103 039 -103 039
Avskrivning Markanldggningar -7992 -7 992
Avskrivningar Standardforbattringar 0 -40 973
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -111 031 -152 004



Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2 732 600 2732 600
Bostadslénepost 702 025 702 025
Standardforbéttringar 3289929 3289929
Markanldggning 159 840 0
6 884 394 6 724 554
Arets anskaffningar
Markanlédggning 0 159 840
0 159 840
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 6 884 394 6 884 394
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader -2 867 553 -2 661 475
-2 867 553 -2 661 475
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -103 039 -103 039
Arets avskrivning Standardforbéttringar 0 -40 973
Arets avskrivning markanldggningar -7992 0
-111 031 - -144 012
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 978 584 -2 805 487
Restvirde enligt plan vid arets slut 607 889 718 920
Varav
Byggnader 464 033 567 072
Standardforbéttringar 0 0
Markanldggningar 143 856 151 848
Taxeringsvarden
Bostider 21 800 000 14 600 000
Lokaler 158 000 151 000
Totalt taxeringsvérde 30 575 000 20 602 000
varav byggnader 21958 000 14751 000
varav mark 8617 000 5851000
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
Nordea Stratega 30 3130987 3130987
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 3130987 3130987
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 8861 9599
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 13 006
Forutbetald vattenavgift 0 8 693
Forutbetald renhéllning 0 3003
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 046 10 622
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 39927 44 410
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 59 834 89 333
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel SBAB 807 632 804 868
PlusGiro 49 523 46 549
Konto Nordea 961 961
Transaktionskonto, Swedbank 160 038 293 511
Summa kassa och bank 1018 154 1145 890
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 2 069 240 2 137 640
Nésta ars amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -59 920 -59 920
Langfristig skuld vid arets slut 2009 320 2077720
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld
amorteringar
NORDEA 1,12% 2020-09-21 1 072 500,00 26 000,00 1046 500,00
NORDEA 1,14% 2020-09-28 1 056 660,00 33920,00 1022 740,00
Summa 2129 160,00 59 920,00 2 069 240,00

*Senast kénda réntesatser

Under nésta rdkenskapsar berdknas foreningen amortera 59 920 kr varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 239 680 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter
balansdagen. Resterande skuld 1 769 640 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.
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Not 13 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 37 046 42 499
Skuld sociala avgifter och skatter 27413 28018
Avrikning hyror och avgifter 0 720
Summa 6vriga skulder 64 459 71 237

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna réntekostnader 625 2 646
Upplupna driftskostnader 6 120 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 268 570 0
Upplupna elkostnader 18 694 18 262
Upplupna vérmekostnader 49 189 51651
Upplupna kostnader for renhéllning 2294 2 069
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 466 9113
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 168 008 96 247
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 519 967 179 988
Not 15 Stiéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 4 875 100 4 875 100

Not 16 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 17 Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

stillning, intréffat.
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Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska



Styrelsens underskrifter

Froson 2020 -
Birgitta Berglund Cecilia Johansson
Thomas Bjorling _ Ingvar Kéllstrom

Bengt Lehman

Min revisionsberittelse har limnats 2020 -

Mildred Larsson
Foreningsvald revisor
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